08.04.2010

Tutku Yurdakul
Bagimsiz Denetci,YMM

AKTIFTE KAYITLI TASINMAZLARIN SATISININ KURUMLAR VERGISi VE KATMA
DEGER VERGISI KARSISINDAKI DURUMU

Tasinmazlarin bu istisnaya konu edilebilmesi igin Medeni Kanunun 705.Maddesi
geregince kurum tuzel kisiligi adina tapuya tescil edilmesi gerekmektedir. Bu nedenle, ilgili
kurum adina tapuya tescili yapilmamis bir binanin satisindan dogan kazanca bu istisna
uygulanmayacaktir.

Vergilendirmede vergiyi doguran olay ve bu olaya iligkin muamelelerin gercek mahiyeti
esas oldugundan, istisna kazancin hesaplanmasinda fiili satis bedelinin dikkate alinmasi
gerekir. Satis islemi ile birlikte satis kazanci olusacagindan istisna, satisin yapildigi ddnemde
uygulanacaktir. istisna kapsamindaki degerlerin satisindan kaynaklanan alacaklar igin
alinan faiz, komisyon ve benzeri gelirler, istisna kazancin tespitinde dikkate
alinmayacaktir. Ayni sekilde, satis bedelinin déviz cinsinden belirlenmesi durumunda ortaya
cikan kur farklarinin da istisna kazancin tespitinde dikkate alinmasi miimkiin
bulunmamaktadir.

K.V.K.’nun 5. maddesinin (3). fikrasinda “istirak hisseleri alimiyla ilgili finansman
giderleri haric olmak lizere, kurumlarin _kurumlar_vergisinden istisna edilen
kazanclarina iliskin _giderlerinin veya istisna kapsamindaki faaliyetlerinden dogan
zararlarinin, istisna disi kurum kazancindan indirilmesi kabul edilmez.” denilmistir.

Bu hikim geregi kurumlar vergisinden istisna tutulan gayrimenkul satis kazancina
isabet eden giderlerin de K.K.E.G. olarak dikkate alinmasi gerekmektedir.

KURUMLAR VERGIiSi KANUNU ACISINDAN

KANUN ADI: KURUMLAR VERGISI

MADDE NO: 5 iISTISNALAR

e) Kurumlarin, en az iki tam yil sireyle aktiflerinde yer alan tagsinmazlar ve istirak hisseleri ile
ayni siureyle sahip olduklari kurucu senetleri, intifa senetleri ve riichan haklarinin satisindan
dogan kazanclarin % 75'lik kismi.

Bu istisna, satisin yapildigi ddonemde uygulanir ve satig kazancinin istisnadan yararlanan
kismi satigin yapildigi yili izleyen besinci yilin sonuna kadar pasifte 6zel bir fon hesabinda
tutulur. Ancak satis bedelinin, satisin yapildigi yili izleyen ikinci takvim yilinin sonuna kadar
tahsil edilmesi sarttir. Bu sire iginde tahsil edilmeyen satis bedeline isabet eden istisna
nedeniyle zamaninda tahakkuk ettiriimeyen vergiler ziyaa ugramis sayilir.

istisna edilen kazangtan bes yIl icinde sermayeye ilave disinda herhangi bir sekilde baska bir
hesaba nakledilen veya isletmeden cekilen ya da dar mikellef kurumlarca ana merkeze
aktarilan kisim igin uygulanan istisna dolayisiyla zamaninda tahakkuk ettiriimeyen vergiler
ziyaa ugramis sayilir. Ayni sire icinde isletmenin tasfiyesi (bu Kanuna gére yapilan devir ve
bolinmeler harig) halinde de bu hikim uygulanir.

Kurumlarin, en az iki tam yil suireyle aktiflerinde yer alan taginmazlar ve istirak
hisseleri ile ayni siireyle sahip olduklari kurucu senetleri, intifa senetleri ve riichan
haklarinin satisindan dogan kazanglarin % 75'lik kismi Kurumlar Vergisi’nden istisna
edilir. Kalan %25’lik kisim ise vergilendirilir.

Sartlan siralayacak olursak;
1. En az iki tam yil siireyle kurumun aktifinde yer almasi gerekir;
2. Fon hesabinda tutulan kazanglar isletmeden ¢ekilemez;

istisnadan yararlanan satis kazancinin istege bagli olarak sermayeye eklenmesi
muidmkin bulunmaktadir. Istisna edilen kazang, satigi izleyen besinci yilin sonuna kadar
pasifte 6zel bir fon hesabinda tutulmak zorundadir ve fon hesabindan, sermayeye ilave



disinda 5 yil iginde higbir sekilde ¢ekilemez. Ayrica dar miuikellef kurumlar igin istisna
uygulanan tutar ana merkeze aktarilamaz. Aksi takdirde uygulanan istisna dolayisiyla
zamaninda tahakkuk ettirilmeyen vergiler ziya ugramis sayilir.

3. Satis bedeli, satisin yapildig: yili izleyen ikinci takvim yili sonuna kadar tahsil
edilmek zorundadir;

istisnadan satigin yapildigi dénemde yararlanilir. Herhangi bir tahsilat yapilmis olmasa
da satistan elde edilen kazancin istisnanin dogdugu yilda uygulanmasi zorunludur. Yani,
satisin yapildigi hesap dénemine iliskin Kurumlar Vergisi Beyannamesinin verilecegdi tarihe
kadar s6z konusu satis kazancinin 6zel bir fon hesabina alinmasi gerekmektedir. Ayrica
satis bedelinin, satisin yapildigi yili izleyen ikinci takvim yilinin sonuna kadar tahsil edilmesi
sarttir. Satisin vadeli yapilmasi halinde de satis bedelinin tamaminin, satisin yapildigi yih
izleyen ikinci yilin sonuna kadar tahsil edilmis olmasi gerekir. Bu sure iginde tahsil
edilmeyen satis bedeline isabet eden istisna nedeniyle zamaninda tahakkuk ettiriimeyen
vergiler ziyaa ugramis sayilir.

Satig bedelinin nakit olarak tahsil edilmesi gerekmektedir. Nakit olarak tahsil edilmese
de her an nakde donuUstlrdimesi kolay altin, Devlet tahvili, Hazine bonosu, Toplu Konut
idaresince cikarilan veya IMKB’de islem géren hisse senetleri, tahvil ve bonolar ile de tahsil
edilebilmesi mumkunddr.

4. Taginmaz ticareti ile ugrasiimamasi;

Esas faaliyeti tasinmaz ticareti olan kurumlarin bu amacla iktisap ettikleri kiymetlerin
satisindan elde ettikleri kazanglar icin istisnadan faydalanilamaz. Ayni durum satmak Uzere
tasinmaz insaati ile ugrasan mukellefler icinde gecerlidir.

KATMA DEGER VERGISI KANUNU ACISINDAN

KANUN ADI: KATMA DEGER VERGISI
MADDE NO: 17 5
SOSYAL VE ASKERI AMACLI iISTISNALAR DIGER ISTISNALAR

(5615 sayili Kanunun 13 Gncl maddesiyle degisen bent. Yirurlik: 04.04.2007)Kurumlarin
aktifinde veya belediyeler ile il 6zel idarelerinin mulkiyetinde, en az iki tam yil stireyle bulunan
istirak hisseleri ile gayrimenkullerin satigi suretiyle gergeklesen devir ve teslimler ile
bankalara borglu olanlarin ve kefillerinin borglarina karsilik gayrimenkul ve istirak hisselerinin
(mizayede mahallerinde yapilan satislar dahil) bankalara devir ve teslimleri.

Sartlan siralayacak olursak;

iki y1l aktifte bulundurma;

Sermayeye ilave edilme sarti aranmamaktadir;
Kurumlara, belediyeler veya 6zel idarelere ait olma;

Gayrimenkul ticareti ile ugrasiimamasi;
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Gayrimenkuliin satig suretiyle devrinin yapilmasi,



